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1. Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach 8 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO
(Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
2. Im Mischgebiet sind Schank- und Speisewirtschaften nach § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
nur im ersten Vollgeschoss und unterhalb der Gelandeoberflache zulassig.
3. Im Mischgebiet kdnnen sonstige Gewerbebetriebe und Vergnugungsstéatten nach § 6
Abs. 2 Nr. 4 und 8 BauNVO nur ausnahmsweise zugelassen werden. Einrichtungen zur
Schaustellung von Personen (z.B. Peep-, Sex- und Live-Shows) sowie Video- oder .
ahnliche Vorfuhrungen sind nicht zulassig. ’
- yestrale
4. Im Mischgebiet sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 und 7 \ua\ﬁmc
BauNVO nicht zulassig.
2
5. Im Kerngebiet sind Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdausern und Grof3garagen &
nach § 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO nicht zulassig. 413
6. Im Kerngebiet sind die Ausnahmen nach 8 7 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Tankstellen) nicht Bebaluugg P
Bestandteil des Bebauungsplans. B
7. Im allgemeinen Wohngebiet kdnnen Stellplatze und Garagen nur ausnahmsweise zu- 5,
gelassen werden. Dies gilt nicht fur Tiefgaragen. o @
8. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Verwendung von Erdgas oder Heizol 7
EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann zulassig,
wenn sichergestellt ist, dass die Massenstrome von Schwefeloxiden, Stickstoffoxiden \/
und Staub bezogen auf den Energiegehalt des eingesetzten Brennstoffs vergleichbar '
hoéchstens denen von Heizdl EL sind. I
9. Die Einteilung der Stral3enverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzungen des 24 600 )
Bebauungsplans. 7
/
Nachrichtliche Ubernahmen
1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich innerhalb eines Gebiets, das W\ N\ '
als Denkmalbereich (Ensemble) ,Spandauer Vorstadt® in der Denkmalliste Berlin einge- ‘
tragen ist. 58
2. Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden sich die folgenden ilo/
Denkmalbereiche (Gesamtanlagen): Grof3e Hamburger Stra3e 29-31 — /
Rosenthaler StraRe 40-41 (Hackesche Hofe) — 7
/_"
3. Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden sich die folgende Gar- i
tendenkmale: Grol3e Hamburger StralRe zwischen 25 und 26 ~
Grol3e Hamburger StrafRe 29-30
Bebauungs
. | -B5d°
Hinweise 63
1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb eines Gebiets, fir das eine 7
Verordnung zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart gemaR § 172 Abs. 1 Nr. 1
BauGB qilt.
2. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb des Geltungsbereichs des nh
3

festgesetzten Landschaftsplans I-L-2.

Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundsticksverzeichnis
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fur das Gelande zwischen

Sophienstral3e, Rosenthaler Stral3e,
Hackescher Markt, Oranienburger Stral3e
und Grol3e Hamburger Stral3e
Im Bezirk Mitte, Ortstell Mitte

Zeichenerklarung

Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNvO) Grundflachenzahl 2B. 04
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO) Grundflache 2B. GR 100m?
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) _ Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNvO) als Hochstmalk 2B. n
Dorfgebiet (§ 5 BauNvO) als Mindest- und Hochstmaly zB. 1n-v
Mischgebiet (§ 6 BauNvO) E zwingend zB. )
Kerngebiet (§ 7 BauNvO) E offene Bauweise o
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) Nur Einzelhduser zulassig A
Industriegebiet (8 9 BauNvO) Nur Doppelh&user zulassig YoN
Splan I _ BSI Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNVvO) Nur Hausgruppen zulassig %
2.B. [WOCHENENDHAUSGEBIET Nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig ED
Sondergebiet (Erholung) (§ 11 BauNvO) Geschlossene Bauweise g
z.B. UNIVERSITA Baulinie (8 23 Abs.2 Satz 1 BauNVO)
- Beschrankung der Zahl der Baugrenze (8 23 Abs.3 Satz 1 BauNVO)
455 Wohnungen  (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) 2.B. \zA\CvFj Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
I . Geschossflachenzahl (8 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)
7 als Hochstmaf 2.B. Hohe baulicher Anlagen tiber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Héchstmaf} 2.B. bis als Hochstmaf
Geschossflache Traufhohe 2.B. TH 12,4 m tber Gehweg
als Hochstmaf 2.B. GF 500 m? Firsthéhe 2.B. FH 535 m iiber NHN
als Mindest- und Héchstmaf} 2.B. GF 400 m? bis 500 m? Oberkante 2.B. OK' 1245 m iber NHN
4 Baumassenzahl als Mindest- und HochstmaR zB. OK' 116,0 m bis 124,5 m iber NHN
v Baumasse BM 4000 m? zwingend 2.B. 124,5 m ber NHN
Flachen fir den Gemeinbedarf [ Flachen fur Sport- und Spielanlagen
22100 2.B. JUGENDFREIZEITHEI
—_— Verkehrsflachen
7 Straenverkehrsflache |:| StraRenbegrenzungslinie —
Z Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung [ Bereich ohne Einfahrt Straenseite
- 2485 2.8. 6ffentliche Parkflache P Bereich ohne Ausfahrt Straenseite
7 2B. FUSSGANGERBEREICH  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Strafienseite
\ 2120 Private Verkehrsflache |:|
Flachen fir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflachen /]
7 fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 2B. [GFFENTLICHE PARKANLAGE
sowie fur Ablagerungen /] 28.  [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN
2B. UMSPANNWER Flache fur die Landwirtschaft /]
28. Gasdruckregler 28. Trafostation Flache fur Wald —
oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache /]
% Hochspannungsleitung
I 248 Anpflanzungen, Bindungen fur Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
- , Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
> 5 y Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und fur die Erhaltung
D
“ Anpflanzen von Erhaltung von
! Baumen ® Strauchern Qo) Baumen ® Strauchern (<O}
7 \I / ~—_ sonstigen Bepflanzungen = sonstigen Bepflanzungen =
7 / - Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Umgrenzung von Flachen fiir Zuordnungen nach §9
,’ 2 Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft =1 Abs. 1a Be}ugesgtzbuch . - EIID
2 (Kombination mit anderen Planzeichen mdéglich)
Sonstige Festsetzungen
235 u ngsplan Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen
241 4 Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen [Zx] Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- m
D - BSt Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende
242 5 b immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden diirfen
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen BCTTCTY Arkade M\I'N
| 6 / 22 000 Besonderer Nutzungszweck von Flachen 2.B. HOTEL Hoéhenlage bei Festsetzungen (in Meter iber NHN) 2.B. © 35,4
Sichtflache Q\ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
I / / . . . T des Bebauungsplanes —
1y /, mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache = — —
| // | 7 B fiir schmale Flache Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung -—o—o—o
| 7 g ! 2288 Umgrenzung der Flachen fur Umgrenzung der Flachen fur
/ | N I <3 7 Stellplatze Garagengebaude mit Dachstellplatzen mit Angabe der Geschosse
8 | > 5’.9 Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
/
ue S c h Gemeinschaftsstellplatze Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
~ On h auy Ser St ra B Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen
h Nachrichtliche Ubernahmen
// Naturschutzgebiet EC® T8  wasserflache —
36.4 Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)
. Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fur den Luftverkehr
S - : Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich
= 9 2 I Geschitzter Landschaftsbestandeil mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind m
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage —
S5 K / Gesamtanlage (Ensemble), die dem awch T T
Denkmalschutz unterliegt L
1 // Erhaltungsbereich StraRenbahn e
© Hof/2 L Eintragungen als Vorschlag
/ Gebaude [——— 1 HochstraRe DIXIXIXIX
= L Stellplatz TiefstraRe XXX
/
| ) Garage zB. Gal Briicke XXX
Hof 1 / / Tiefgarage zB. __T_gﬂ_j Industriebahn (in Aussicht genommen) e
70 F =lelf . Kinderspielplatz
0
= MK 12 ungsplan
1] B5 Planunterlage
L - ] ] < /, - u Wohn- oder 6ffentliches Gebaude mit Geschosszahl und Durchfahrt [/3417707/]  Landesgrenze (Bundesland) —t—t—
o Wirtschafts- oder Industriegebéude i ————
7"/ M I/ oder Garage g [[IIIII]]]]  Bezrksgrenze
X \l i /4 7 21 900 Parkhaus [[IT1][] ortsteigrenze ———
. Unterirdisches Bauwerk e
— MM e > / L (2.B. Tiefgarage) mit Geschosszahl || [ |-I] | |~ Gemarkungsgrenze
IV ey N 7 Briicke " Flurgrenze i -
e i 78 N ~ > Gewasser B. Flurstiickgrenze
73 /f/(/ I \\ N : Gelandehohe, StraRenhéhe in Meter iber NHN <354 Flurstiicksnummer, Flurnummer 28, 60, % Flur 10
72 74 L) 7 \\I N Laubbaum, Nadelbaum @, * Grundstiicksnummer 2.B. 49A
1 Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) QND/ {END Mauer, Stiitzmauer e
10 9 Schornstein o, 0 Bordkante —
Zaun, Hecke 4,00 Baulinie, Baugrenze  ToTomoooos
35.3 Q Hochspannungsmast T StralBenbegrenzungslinie -
98 . traRa
103 81 110 111 i Al Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)
| —, =2 . vom 18. Dezember 1990.
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Bezirksstadtratin
Der Bebauungsplan wurde

in der Zeit vom 30.10.2006 bis einschlieRlich 30.11.2006 und mit einem Deckblatt vom 15.07.2008
erneut in der Zeit vom bis einschlieBlich offentlich ausgelegt.

Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan
am 20.09.2007 und mit Deckblatt vom 15.07.2008 am beschlossen.

Berlin, den 25.09.2007
Bezirksamt Mitte von Berlin
Abt. Stadtentwicklung
Amt fiir Planen und Genehmigen
Fachbereich Stadtplanung

Laduch

Amtsleiterin

Der Bebauungsplan ist aufgrund § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1 des
Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den
Bezirksamt Mitte von Berlin

Bezirksstadtratin
im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S.

Bezirksbirgermeister

Die Verordnung ist am verkiindet worden.



