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Textliche Festsetzungen

1. Im Mischgebiet sind Schank- und Speisewirtschaften nach § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
nur im ersten Vollgeschoss und unterhalb der Gelandeoberflache zulassig.

2. Im Mischgebiet kénnen sonstige Gewerbebetriebe und Vergniigungsstéatten nach § 6
Abs. 2 Nr. 4 und 8 BauNVO nur ausnahmsweise zugelassen werden. Einrichtungen zur
Schaustellung von Personen (z.B. Peep-, Sex- und Live-Shows) sowie Video- oder
ahnliche Vorfihrungen sind nicht zulassig.

3. Im Mischgebiet sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 und 7
BauNVO nicht zulassig.

4. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Verwendung von Erdgas oder Heizél
EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann zuléssig,
wenn sichergestellt ist, dass die Massenstrome von Schwefeloxiden, Stickstoffoxiden
und Staub bezogen auf den Energiegehalt des eingesetzten Brennstoffs vergleichbar
héchstens denen von Heizol EL sind.

5. Die Flache A ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

6. Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten S1 und S2 ist zugleich Stral3enbe-

grenzungslinie.

7. Die Einteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzungen des

Bebauungsplans.

Nachrichtliche Ubernahme

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich innerhalb eines Gebiets, das
als Denkmalbereich (Ensemble) ,Spandauer Vorstadt® in der Denkmalliste Berlin ein-

getragen ist.

Hinweise

1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb eines Gebiets, fiir das eine
Verordnung zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart gemalR § 172 Abs. 1 Nr. 1

BauGB gilt.

2. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb des Geltungsbereichs des
festgesetzten Landschaftsplans I-L-2.

Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstiicksverzeichnis
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Zeichenerklarung

Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNvO) Grundflachenzahl 2B. 04
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO) Grundflache 2B. GR 100 m
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNvO) als HochstmaR 2B. 1
Dorfgebiet (55 BauNvO) als Mindest- und Hochstmad 2B. n-v
Mischgebiet (8 6 BauNvO) E zwingend z.B. Y
Kerngebiet (§ 7 BauNvO) offene Bauweise o
Gewerbegebiet (8 8 BauNvO) Nur Einzelhéauser zuléssig @
Industriegebiet (§ 9 BauNvO) Nur Doppelhduser zuldssig VN
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNVvO) Nur Hausgruppen zulassig A
2.B. WOCHENENDHAUSGEBIET Nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig /@
Sondergebiet (Erholung) (§ 11 BauNvO) Geschlossene Bauweise g
z.B. UNIVERSITA Baulinie (8 23 Abs.2 Satz 1 BauNVO)
Beschrankung der Zahl der Baugrenze (8 23 Abs.3 Satz 1 BauNVO)
Wohnungen  (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) z.B. \2’\\% Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl (8 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)
als Hochstmanly z.B. Hohe baulicher Anlagen tiber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Héchstmaly 2.B. bis als HochstmaR
Geschossflache Traufhohe z.B. TH 12,4 m iiber Gehweg
als Hochstmal 2.B. GF 500 m2 Firsthohe 2.B. FH 535 m tber NHN
als Mindest- und Héchstmaly 2.B. GF 400 m? bis 500 m? Oberkante 2.B. OK' 1245 m tiber NHN
Baumassenzahl als Mindest- und HochstmaR zB. OK' 116,0 m bis 124,5 m aber NHN
Baumasse BM 4000 ms zwingend z.B. 124,5 m tiber NHN
Flachen fir den Gemeinbedarf [ Flachen fur Sport- und Spielanlagen
2.B. JUGENDFREIZEITHEI
Verkehrsflachen
&')J StralRenverkehrsflache |:| StraRenbegrenzungslinie —
.(0' Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung [ Bereich ohne Einfahrt Straenseite ,nnonn
>
%) 2. Sffentliche Parkflache P Bereich ohne Ausfahrt StraBenseite
Bebauun gsp lan | - B5m & 28. [ FUSSGANGERBEREICH Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Straenseite ______
>
> 5] Private Verkehrsflache /]
. \ L .. - . . e
\\ \ Flachen fur Versorgungsanlagen, Offentliche und private Grinflachen /]
> \\ AN fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 2B. [BFFENTLICHE PARKANLAGE
y sowie fur Ablagerungen — z8.  [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN
2B. UMSPANNWER Flache fir die Landwirtschaft /]
\ " .
A X 35,7 2B. Gasdruckregler 2. Trafostation Flache fur Wald /]
\ ’ oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache
- ——Hackesch ebauungsplan | - B5u
1 hiiraorStralRa P Hochspannungsleitung
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5 A Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und fur die Erhaltung
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B b I 8 \{0?3 P sonstigen Bepflanzungen < sonstigen Bepflanzungen [nam)
e au u n S a - x Umgrenzung von Flachen fur Zuordnungen nach §9
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2} 'q/) Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft E Abs. 1a Baugesetzbuch . - m
1 9 (Kombination mit anderen Planzeichen maglich)
112 92 E:| 52 S Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Flachen fur besondere Anlagen un Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen
35 lachen fur b d I d der Gebi ind Sch hadlich
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Die vorstehende Zeichenerklarung enthélt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)
vom 18. Dezember 1990.
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Aufgestellt: Berlin, den 18.10.2006

Bezirksamt Mitte von Berlin
Abt. Stadtentwicklung

Vermessungsamt Amt fir Planen und Genehmigen
Fachbereich Stadtplanung
Willamowski Laduch
Amtsleiter Amtsleiterin

D. Dubrau

Bezirksstadtratin
Der Bebauungsplan wurde
in der Zeit vom 30.10.2006 bis einschlieRlich 30.11.2006 6ffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan
am 20.09.2007 und mit Deckblatt vom 16.07.2008 am beschlossen.

Berlin, den 25.09.2007
Bezirksamt Mitte von Berlin
Abt. Stadtentwicklung
Amt fur Planen und Genehmigen
Fachbereich Stadtplanung

Laduch

Amtsleiterin

Der Bebauungsplan ist aufgrund § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1 des
Gesetzes zur Ausfuhrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den
Bezirksamt Mitte von Berlin

Bezirksburgermeister Bezirksstadtratin
Die Verordnung ist am im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. verkiindet worden.



