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Schauer-Oldenburg Bertermann fir die Fraktion

Wohnobjekte Liutzowplatz 2-18, Lutzowufer 20-23, Wichmannstr. 1-3
hier: a) aktueller Stand Bebauungsplanverfahren 1-41VE
b) Durchfuhrungsvertrag c) Klageverfahren gegen Mieter/innen

Beratungsfolge:
Datum Gremium Sitzung Ergebnis
24.01.2008 BVV Mitte BVV-M/0013/1lI

Wir fragen das Bezirksamt:

1. In  welchem aktuellen Verfahrens- und Diskussionsstand befindet sich
Bebauungsplanverfahren und wann ist die Festsetzung geplant?

2. In welchem aktuellen Verfahrens- und Diskussionsstand befindet sich die Erarbeitung des
diesbeziiglichen Durchfiihrungsvertrages, welche Inhalte sollen vertraglich vereinbart werden

und welche Grundstiicke sind Vertragsbestandteil?

3. Wie viel Quadratmeter Wohnflache und wie viele Wohnungen sind im aktuellen Bestand?

Wie viel Quadratmeter Wohnflache und wie viele Wohnungen sollen nach Neubebauung des

Grundstlickes entstehen?
Wie viel Quadratmeter Wohnflache sollen auf anderen Grundstiicken erstellt werden?

4, Auf welchen Grundstiicken soll wann der Wohnanteil erstellt werden, der nicht auf den vom

Bebauungsplanverfahren erfassten Grundstiicken erstellt wird?

4a. Sollten diese Ersatzgrundstiicke nicht Bestandteil des Durchfiihrungsvertrages sein,
warum nicht und wie gedenkt das Bezirksamt vertraglich sicherzustellen, dass der
Wohnanteils zum Zeitpunkt der Vertragsunterzeichnung bzw. Baugenehmigung erstellt ist /

wird?

5. Welcher Verfahrensstand und welche Ergebnisse bezlglich der zivilrechtlichen
Auseinandersetzung zwischen dem Investor und den Mieterinnen (8 573 Il Nr. 3 BGB:
Kindigung wegen Hinderung der angemessenen wirtschaftlichen Verwertung) sind dem

Bezirksamt bekannt und wie beurteilt das Bezirksamt diese ,Kindigungsorgie*?

6. Halt das Bezirksamt die im Kundigungsschriftsatz des Investors dargestellte Behauptung,
dass den Mieterlnnen ,angemessener Ersatzwohnraum“ angeboten wurde, fir nachweisbar
zutreffend?

7. Wie beurteilt das Bezirksamt im Ergebnis des Gesamtverfahrens die Beauftragung der

Mieterberatungsgesellschaft ARGUS fir das ,Entmietungs- und Umsetzungsprozedere” durch

den Investor?

Diese Anfrage wird

0 direkt beantwortet von

0 schriftlich beantwortet

0 in der nachsten BVV beantwortet

0 zurlickgezogen
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GroRe Anfrage, DS 0625/11
Wohnprojekte Litzowplatz 2-18, Litzowufer 20-23, Wichmannstr. 1-3, hier:

a) aktueller Stand Bebauungsplanverfahren 1-41VE
b) Durchfithrungsvertrag
c) Klageverfahren gegen Mieter/innen

Sehr geehrte Frau Bezirksverordnete Schauer-Oldenburg,
sehr geehrter Herr Bezirksverordneter Bertermann,

das Bezirksamt beantwortet die GroRe Anfrage wie folgt:

1. In welchem aktuellen Verfahrens- und Diskussionsstand befindet sich das Be-
bauungsplanverfahren und wann ist die Festsetzung geplant?

Zu1.
Die éffentliche Auslegung gem § 3 Abs. 2 BauGB wurde bis zum 18.01.2008 durch-

~gefiihrt. Sobald die Ergebnisse der offentlichen Auslegung ausgewertet, in den
vorhabenbezogenen Bebauungsplanentwurf bzw. die Begriindung eingearbeitet sind
und der Durchfihrungsvertrag abgeschlossen ist, wird das Bezirksamt den vorha-
benbezogenen Bebauungsplanentwurf der BVW zur Beschlussfassung vorlegen.
Ggw. ist davon auszugehen, dass dies zur Sitzung der BVV im April 2008 der Fall
sein kann bzw. wird. Mit der Festsetzung des verhabenbezogenen Bebauungsplan-
entwurfes ist somit frihestens nach den Sommerferien 2008 zu rechnen..
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" 2. In welchem aktuellen Verfahrens- und Diskussionsstand befindet sich die Er-
arbeitung des diesbeziiglichen Durchfiihrungsvertrages, weiche Inhalte sollen
vertraglich vereinbart werden und welche Grundstiicke sind Vertrags-
bestandteil?

Zu 2.
Der Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplanentwurf 1-41VE
ist unterschricben. Er war Bestandteil der Unterlagen zur durchgefiihrien &ffentli-

chen Auslegung.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich in dem mit dem Land Berlin, vertreten durch
das Bezirksamt Mitte von Berlin, abzuschlieBenden Durchfiihrungsvertrag gemat §
12 Abs. 1 BauGB zur Durchfiihrung des Vorhabens innerhalb giner bestimmten Frist
sowie zur Tragung der Planungs- und Erschlieffungskosten.

Gegenstand des Durchfilhrungsvertrages sind femer u.a. das mit dem Bezirksamt
abgestimmte stadtebauliche Konzept (Projektplanung), die mit dem Amt fir Umwelt
und Natur Mitte abgestimmte Griin- und Freifldchenplanung, die notwendigen Malt-
nahmen zum passiven Schallschutz, die erforderlichen MaBnahmen im oftentlichen
Stralenraum sowie auch die Verpflichtung zur Bereitstellung von Ersatzwohnraum
fur den durch den Abriss der Bestandsbauten entfallenen Wohnraum.

Grundstiicke im Vertragsgehbiet:

Das geplante Vorhaben wird auf folgenden Flurstiicken errichtet: Gemarkung Tier-
garten, Flur 8, Flursticke 3524 und 3654 sowie einer Teilfldche (15m?) des Flursti-
ckes 3853, Die fur die Herstellung des Vorhabens notwendige Teilflache von 15m?
ist noch ais offentliche Verkehrsfiache gewidmet und muss vom Vorhabentrager er-
worben werden. Die entsprechenden Abstimmungen zum Erwerb des Grundstiickes

sind erfolgt.

1. Wie viel Quadratmeter Wohnfliche und wie viele Wohnungen sind im aktuellen
Bestand?
Wie viel Quadratmeter Wohnfliche und wie viele Wohnungen sollen nach
Neubebauung des Grundstiickes entstehen? '
Wie viel Quadratmeter Wohnfliiche sollen auf anderen Grundstiicken erstelit

werden?

Zu 3.
Im aktuellen Bestand der Wohnbebauung Litzowplatz 2-18 sind ca. 9250m? Wobhn-
fliche enthaiten. Der Investor verpflichtet sich Ersatzwohnraum in einem Umfang
von mindestens 3000m? Wohnflache neu herzustellen. Mindestens 6500m? des Er-
satzwohnraums sind in dem Vorhaben selbst herzustelien. Die Anzahl der neu her-
zustellenden Wohnungen ist noch nicht in der Planung enthalten.

Die verbleibenden 2500m? Wohnflache Ersatzwohnraum ist an anderer Stelle in Ber-

lin zu errichten.
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4. Auf welchen Grundstiicken soll wann der Wohnanteil erstelit werden, der nicht
auf den vom Bebauungsplanverfahren erfassten Grundstiicken erstelit wird?
da. :

Soliten diese Ersatzgrundstiicke nicht Bestandteil des Durchfiihrungs-

" vertrages sein, warum nicht und wie gedenkt das Bezirksamt vertraglich si-
cherzustellen, dass der Wohnanteils zum Zeitpunkt der Vertragsunter-
zeichnung bzw. Baugenehmigung erstelit ist / wird?

Zu 4. und 4a
Im Durchfithrungsvertrag wird geregelt, dass Ersatzwohnraum in einem Umfang von
mindestens 9.000 m? (DIN-Wohnflache) neu herzustelien ist. Mindestens 6.500 m?
des Ersatzwohnraums sind in dem Vorhaben selbst herzustellen. Hinsichtlich des
weiteren Ersatzwohnraums, der nicht in den Wohngeb&uden des Vorhabens selbst
hergestellt wird, ist der Vorhabentriiger berechtigt und verpflichtet, diesen an ande-
rer Stelle in Berlin zu errichten. Die Herstellung von Ersatzwohnraum ist durch Vor-
lage dementsprechender Baugenehmigungen und Baufertigstellungsbescheinigun-
gen nachzuweisen. Der Ersatzwohnraum ist spétestens innerhalb von funf Jahren
nach Abriss der Bestandsgebdude nachzuweisen. Erfolgt der Nachweis nicht recht-
zeitig und vollstandig, hat der Vorhabentréger an Berlin ¢ine Vertragsstrafe in Hohe
von 45 € pro m? nicht hergesteliter Wohnflache je angefangenen Monat bis zu einer
Héchstsumme von 450 € pro m? nicht hergesteliter Wohnflache zu zahlen. Das gilt
nicht, soweit die Nichtherstellung vom Vorhabentréger nicht zu verireten ist. Die Her-
stellung von Ersatzwohnraum ist durch Vorlage dementsprechender Baugenehmi-
gungen und Baufertigstellungsbescheinigungen nachzuweisen.
Auf Grund dessen, dass fiir die bestehende Wohnbebauung am LOtzowplatz 2-18
Sicherungsinstrumente des Besonderen Stédtebaurechts nicht greifen, konnte eine
Verpflichtung, dass die Ersatzgrundstiicke Bestandteil des Durchfihrungsvertrages
sind, nicht aufgenommen werden. _

5. Welcher Verfahrensstand und welche Ergebnisse bezlglich der zivilrechtli-
chen Auseinandersetzung zwischen dem Investor und den Mieterinnen (§ 573
Il Nr. 3 BGB: Kiindigung wegen Hinderung der angemessenen wirtschaftlichen
Verwertung) sind dem Bezirksamt bekannt und wie beurteilt das Bezirksamt
diese , Kiindigungsorgie“?

Zub. ‘
Der Bezirk ist in diese Verfahren nicht einbezogen bzw. nicht Partner in den Zivil-
rechtsprozessen, so dass er sich daher auch kein Urteil edauben kann.

6. Hilt das Bezirksamt die im Kiindigungsschriftsatz des Investors dargestelite
Behauptung, dass den Mieterinnen ,,angemessener Ergsatzwohnraum* angebo-
ten wurde, filr nachweishar zutreffend?

Zub.
Der Bexzirk ist in die Verhandlungen zwischen Mietern, Mieterberatung und Investor
nicht einbezogen und kann zu der Angemessenheit der angebotenen Ersatzwoh-
nungen kein Urteil fillen.
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7. Wie beurteilt das Bezirksamt im Ergebnis des Gesamtverfahrens die Beauftra-
gung der Mieterberatungsgesellschaft ARGUS fiir das ,,Entmietungs- und Um-
setzungsprozedere“ durch den Investor?

Zu7. . _ '
In der zwischen dem Vorhabentriger der DIBAG Industriebau AG und dem Land
Berlin abgeschlossenen Vereinbarung vom Marz 2004 wurde die Empfehlung des
Bezirksamtes fiir das Entmietungs- bzw. Umsetzungsprozedere ein unabhingiges
Mieterberatungsbiro zu beauftragen mit aufgenommen.

Dieser Empfehlung ist der Vorhabentrager mit der Bebauftragung der Mieterbera-
tungsgesellschaft ARGUS nachgekommen. Die ARGUS ist ein etabliertes Mieterbe-
ratungsbiiro mit dem das Land Berlin langjéhrige Erfahrung hat und das die Belange
und Interessen der Mieter entsprechend verireten hat.

Mit freundlichen GriilRen

E[PLWM C{Sm

Ephraim Gothe
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